ROMBERGER

Von Haus aus das Beste.

Wohnungs-
und Objektbau






Geballte Kompetenz und perfekte

Zusammenarbeit — ein stabiles Fundament
fiir Ihre Projekte

Zwei Unternehmen - ein Gedanke. Die Swietelsky-
Gruppe, zu der auch wir gehoren, ist stolz darauf, fur
innovatives, leistungsfahiges und verlassliches Bauen zu
stehen.

Das Romberger-Lebensgefuhl geht mit dieser Philoso-
phie Hand in Hand - die ideale Basis fur eine konstrukti-
ve und verlassliche Zusammenarbeit.

Naturliche Baustoffe, die in massiver Bauweise Ver-
arbeitung finden. Beratung, die begeistert. Kreativitat,
die ihresgleichen sucht. Flexibilitat in Planung und Aus-
fahrung sowie Technik auf dem neuesten Stand. Kurze
Bauzeiten und das einzigartige Wohn- und Raumklima
vollenden das Gefuhl, Teil von etwas wirklich Perfektem
zu sein.

Mit hoher Vorfertigung in kiirzester Zeit
zum massiven und nachhaltigen Bau

Architekten, Bautrager, Wohnbauunternehmen und pri-
vate Investoren, die auf nachhaltiges und massives Bau-
en mit hoher Vorfertigung und kurzer Bauzeit setzen,
finden in Romberger einen verlasslichen Partner.

Neben Kompetenz, Erfahrung und Flexibilitat bieten
wir Ihnen Erleichterung durch verlassliche Pauschalfix-
preise fur individuell abstimmbare Leistungsumfange,
kurze Bauzeiten mit geringen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft, ausfuhrliche Detail- und Ausfuhrungs-
planung auf 3D-Basis, sowie die Reduktion von Ge-
werkeschnittstellen durch hohe Vorfertigung.

Konzentrieren Sie sich auf das Wesentliche -
wir Ubernehmen alles Weitere fir Sie.
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I Projektstrategie

Beistellungen oder ge-
meinsame Erarbeitung
der Kalkulationsgrundlage
inklusive Festlegung der
gewunschten Ausbau-
stufe.

Unser Projektablauf

Il Pauschal-
fixpreis

Angebotsausarbeitung
auf Basis Pauschalver-
trag mit Festpreisbindung
bedeutet fur Sie hochste
Vertrags und Kosten-
sicherheit.

III. Vertragsunterfertigung
und Genehmigungsplanung

Nach Beauftragung erstellen wir die
Genehmigungsplanung. Nachdem die
Baugenehmigung erteilt ist, erhalten
Sie von uns einen verbindlichen Fertig-
stellungstermin.



€ € Wir sind der festen Uberzeugung, dass wir mit unserem
Bau- und Wertschipfungsprozess die Megatrends der
Zukunft und die Kundenanforderungen in optimaler
Weise verkniipfen und erfiillen kénnen. Massivbauteile
mit hichster Vorfertigung, seriell hergestellt und trotz-
dem individuell einsetzbar; bilden hierfiir die Basis. 39

Diese Vorteile sprechen fiir uns

v, Komplettanbieter

v, Beratungsqualitdt
v, Durchdachte Planung
v, Fertigbau

v, Der Romberger Systembaukasten

IV, Digitaler
Planungs-
prozess

Hierin liegt der entschei-
dende Unterschied von
seriellen und konventio-
nellen Bauverfahren. Bei
uns wird im Zuge der
Detail- und Werkplanung
ein digitaler 3D-Zwilling
lhres Gebaudes erstellt,
darin ist jedes Detail de-
finiert, weil es ansonsten
nicht genau so produziert
werden konnte.

V Industrielle
Produktion

Serielle Produktion in
Losgrofe 1 gewahrleistet
nicht nur hochste Vorfer-
tigungsgrade bei hochster
Individualisierbarkeit,
sondern auch hochste
Qualitatsstandards.

VI. Montage

Wir Ubersetzten den
traditionellen Bauprozess
in einen modernen Mon-
tageprozess. Ressourcen-
schonung, hohere Effizienz
sowie kurzere Bauzeit mit
geringerer Beeintrachti-
gung der Nachbarschaft
sind die Folge.

VII. Fertigstellung/
Ubergabe

Unser Prozess gewahr-
leistet Ihnen die Ein-
haltung der zugesagten
Qualitat, der zugesagten
Kosten, der zugesagten
Termine. Des Weiteren,
kurzeste Bauphase, mit
geringer Auswirkung auf
die Nachbarschaft und
frihestmogliche Nutzung.

05



e =
LL
<
L L
7
T O
O <
nZ




Unsere Vision

Wir sind Uberzeugt, dass sich hohe Qualitat und Asthetik, ein verantwortungsbewusster, effizienter Umgang
mit naturlichen Ressourcen und eine schnelle, kostengunstige Umsetzung durch serielle und modulare
Fertigung selbst in Zeiten turbulenter Marktdynamiken nicht ausschlieBen mussen.

Dafur liefern wir von Romberger den Beweis — mit jedem Bauprojekt, das wir erfolgreich umsetzen.

Unser Ziel ist ein hoher Grad an Automatisierung und Digitalisierung zum Wohle der Nachhaltigkeit.

Was uns antreibt, ist das Vorhaben, mit systemischem Denken, einer umfassenden Vorfertigung von
Bauteilen und der Nutzung okologisch bedeutsamer Baustoffe Losungen zu liefern, die die Umwelt
ebenso begeistern wie Sie und lhre Kundinnen.

Vv Effizienz:
Alles aus einer Hand und Reduktion der
Gewerkeschnittstellen

v Zeitersparnis:

Rasche Umsetzung durch Planungstiefe
und hochsten Vorfertigungsgrad am Markt

Vv’ Hochwertigkeit:

Hochste Qualitatsstandards aufgrund
werkseitiger Vorfertigung

\/ Innovation:

Massiv-Bauweise mit Bauteilaktivierung und
bestem Wohn- und Raumklima

[lhre Vorteile auf einen Blick

v Verliisslichkeit:

Planungs- und Vertragssicherheit durch
Pauschalvertrag mit Fixpreisbindung und
Fertigstellungstermin

V' Individualisierung:
Anpassbare Designs trotz massivem Fertigteil
und Systembaukasten moglich

v Vertriglichkeit:

Minimale Auswirkungen auf Nachbarschaft
wahrend Bauphase

V' Nachhaltigkeit:
Ressourceneffiziente, robuste und resiliente
Losung fur Nutzung. Widerverwertbarkeit der
mineralische Bauteile am Ende der Nutzungs-
dauer.
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Unsere Hauser
bieten einzigartiges

Wohlbefinden

Natiirlich

Fur unsere Massivhauser in Fertigteilbauweise ver-
wenden wir ausschlieRlich naturliche und okologische
Rohstoffe - unseren Kunden und der Umwelt zuliebe.
Aus den Rohstoffen, die uns die Natur liefert, formen
wir Premiumprodukte fur hochsten Komfort. Die Sum-
me der bauphysikalischen Eigenschaften macht den
Unterschied und sorgt fur das einzigartige Wohn- und
Raumklima in unseren Hausern.

Atmungsaktiv

Ein Haus, in dem man sich wohlfthlt, braucht at-
mungsaktive Wande. Alle bei Romberger erhaltlichen
AuBenwand-Systeme sind diffusionsoffen.

Behaglich

Wie gut ein Baustoff Warme speichern kann, hangt
entscheidend von seiner Masse ab. Bei einem durch
und durch massiven Haus von Romberger haben Sie
genugend Speichermasse, damit |hr Haus im Winter
wohlig warm und im Sommer angenehm kuhl bleibt.

Leise

Massive Wand- und Deckenkonstruktionen sind
ein hervorragender akustischer Schalldampfer.
Sie schlucken den Larm und garantieren lhnen
ungestorte erholsame Stunden daheim.

Sicher
Im Feuer gehartet, bietet Blahton einen hoheren
Brandschutz als die meisten anderen Baustoffe.

Sparsam und wertbestdndig

Aufgrund der ausgezeichneten bauphysikalischen
Eigenschaften unserer Hauser haben Sie die Energie-
kosten immer fest im Griff. Die Wertbestandigkeit
eines Massivhauses ist unstrittig, an einem massiven
Haus von Romberger werden auch lhre Kinder noch
viel Freude haben.



Systembaukasten
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1 ‘Serialitc’it muss in den Genen des architektonischen Entwurfes
angelegt sein, es macht keinen Sinn einen freien Entwurfnachtréig-
lich in das Korsett eines Systembaukastens zu zwdngen. L)
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Systembaukasten

Hier finden Sie nachfolgend die wesentlichen Planungsparameter des Systembaukastens
kurz und Ubersichtlich zusammengestellt.

- Wandstarke AuBenwand 45 cm

- Wandstarke tragende Innenwand 26,5 cm (oder abweichend gem. Produktportfolio Seite 15)

- Wandstarke Wohnungstrennwand 26,5 cm

- Wandstarke Haustrennwand 44 cm (Doppelhaus-/Reihenhaus)

- Wandstarke nichttragende Innenwand 12 cm (oder gangige MaBe von Trockenbauwandsystemen)
- Geschosshohen 2975 cm oder 315 cm

- Treppe 17 bzw. 18 Steigungen, Steigungsverhaltnis 17,5/28 cm

- Fussbodenaufbau 22,5 cm

- Deckenstarke Voll-Dielendecke 20/22/24 cm (Lichte Weite 590/650/690cm)

01 Voll-Dielendecke 20/22/24 cm

02 AuBenwand 45 cm

03 tragende Innenwand 20/26.5 cm
04 Wohnungstrennwand

05 nichttragende Innenwand 12 cm

06 Podest
07 Treppe
08 Balkon

09 Attika- und Brustungswand
10 Fenstersysteme
11 Aufzugsschacht

12 Kellerwand

13 Fundierung/Bodenplatte

14 Stltze
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Wir bauen ihre Zukunftsinvestition
Sicher und hochwertig

Sie haben ein Grundstuck und wollen in ein neues Gebaude investieren? Bauen mit Romberger bietet Ihnen
zahlreiche Vorteile — unabhangig davon, ob es sich bei Ihrem Bauvorhaben um ein Reihenhaus, ein Mehrfamilien-

haus, ein Mietshaus, ein Mehrparteienhaus, oder ein Burogebaude handelt.

Das konnen Sie von uns erwarten:

v/ Einhaltung der zugesagten Qualitdt

V' Einhaltung der zugesagten Kosten

v/ Einhaltung der zugesagten Termine

/ Kurze Bauphase mit geringer Auswirkung auf Nachbarschaft

v Schnelle Fertigstellung und friihestmagliche Nutzung
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Wichtige Fragen,
gute Antworten.

WIE GROSS MUSS MEIN GRUNDSTUCK SEIN. UM EIN MEHREAMILIENHAUS
ODER MIETSHAUS ZU ERRICHTEN €& &

Ab 1.000m2 kann man Uber verdichtete Bauformen nachdenken. In Abhangigkeit von den geltenden
Bebauungsvorschriften und den geforderten PKW-Stellplatzen.

WIE GROSS KANN ICH AUF MEINEM GRUNDSTUCK BAUEN & &

Die wesentlichen Parameter sind Topographie, Erschliefung und Bebauungsvorschriften. In den
Bebauungsvorschriften ist Widmung bzw. Art der Nutzung (Wohngebiet, Mischgebiet ect.), Anzahl
der moglichen Geschosse, Grundflachenzahl GRZ sowie Geschossflachenzahl GFZ geregelt. Aus
diesen Parametern und der GrundstlcksgroBe lasst sich ableiten, wieviel Wohnflache errichtet
werden kann. Diese Angaben konnen Sie dem Bebauungsplan entnehmen oder direkt bei der zustandigen
Genehmigungsbehorde (Gemeinde, Stadt ect.) erfragen. Ebenso erhalten Sie hier Auskunft Uber die
Anzahl der geforderten PKW-Stellplatze pro Wohnung.

€€ MITWELCHEN BAUKOSTEN MUSS ICH RECHNEN? £ &

(11

Die Baukosten sind im Wesentlichen abhangig von der Topographie des Grundsttcks, der Beschaffenheit
desBaugrundsundder Komplexitat des Baukorpers, sowie der Qualitat der Ausfuhrung. Fureine erste grobe
Schatzung konnen Sie fur einen schlusselfertigen Bau ab Oberkante Bodenplatte mit Brutto-Baukosten
von ca. 2.500 bis 3.500 EUR/m2 rechnen.

WARUM BAUEN AUCH FUR LAIEN NICHT IMMER
SCHWIERIG, RISKANT ODER AUFWENDIG SEIN MUSS € &

Es kommt darauf an, wie Sie ihr Projekt aufsetzten, welche Vertragsgestaltung Sie wahlen und mit
welchem Partner Sie ihr Projekt realisieren. Bei uns erhalten Sie eine durchgangige Losung, vom
Entwurf Uber die Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung bis hin zur Realisierung. Ab Oberkante Boden-
platte bieten wir ausschlieBlich im Pauschalvertrag mit Festpreisbindung an. Das heiBt fur Sie, hochste
Sicherheit in Punkto Vertrag, Kosten und Termin. Schneller und einfacher geht es nicht!



Wir realisieren
schnell, zuverldssig

und nachhaltig:

01 Mehrgeschossige Wohnhauser, Mehrfamilienhauser, Miets-
hauser, Reihenhauser sowie Wohnhausanlagen fur Bautrager und
privaten Investoren die innerhalb kiurzester Zeit verfugbar sind.

02 Bauprojekte fur Wohnungsbaugesellschaften und -genossen-
schaften, wobei der industrielle Serienbau auf hochstem Niveau eine
schnelle Umsetzung. niedrige Instandhaltungskosten bei Miete und
geringen Wertverlust bei Kauf ermoglicht.

03 Nachhaltige, langlebige Mitarbeiterwohnungen far Unterneh-
men, die durch besonders niedrige Laufzeitkosten Uberzeugen.

04 Schulen, Kindergarten und Gebaude des offentlichen Bedarfs.

05 Rasch verflugbare, wirtschaftliche und effiziente Gewerbe-
und Industriegebaude flur unterschiedliche Einsatzbereiche.

06 In Zusammenarbeit mit lhnen als Architekt: Mehrgeschossi-
ge sowie Mehrparteienhauser auf Basis von Fertigteilen mit ho-
hem Vorfertigungsgrad. Dabei stehen wir Ihnen mit umfassen-
der Planungskompetenz zur Seite.




Produktportfolio

Leichtbetonwand
mit Grundputz Innen/AufSen

Roh- Fléchen- Brand-| Schall-
Aufsenwand Aufbau Material | Bauteil- | dichte | gewicht | U-Wert | wider- | ddamm-
dickecm | kg/m3 | kg/m2 | W/m2K | stand | mafs dB
) Innenputz/Leichtbeton/
ro:pur Dammputz AuRen LAC4 45 500 236 028 |=REI90| 51
Innenputz/Leichtbeton/
ro:mineral Mineralische Dammschicht/ LAC5 45 665 230 024 |=REI90 51
Dammputz AuBen
Leichtbetonwand mit Grundputz Innen/AufSen
Roh- Fléchen- Brand-| Schall-
Innenwand Aufbau Material | Bauteil- | dichte ewicht | U-Wert | wider- | dédmm-
dickecm | kg/m3 | kg/m2 | W/m2K | stand | majS dB
nichttragend | INnenputz/Leichtbeton/ | g 2 |50 | w2 | 188 | - | 44
Innenputz
tragend | nnenputz/Leichtbeton/ |y acg | 555 | 1150 | 309 | 116 |=REI90| 55
Innenputz
Innenputz/Leichtbeton/
tragend Innenputz LC16/18 26,5 1550 407 160 |=REI90| 59
Leichtbetonwand
I -
Roh- Fldichen- RZZ;ziZ— Brand-| Schall-
Wand Aufbau Material | Bauteil- | dichte ewicht - wider- | ddmm-
dicke cm | kg/m3 | kg/m2 MV/Ve/rm e stand | mafS dB
nichttragend Leichtbeton LC16/18 15 1550 232 0,76 51
tragend Leichtbeton LC16/18 20 1550 310 0.76 |=REI90| 55
» 24/26/ 327
Leich 5
tragend eichtbeton LC16/18 28/30 1550 165 0,76 |=REI90| 57-60
Betonwand
. Lamda-
Roh- Flichen-| pochen- | Brand-| Schall-
Wand Aufbau Material | Bauteil- | dichte ewicht " wider- | ddamm-
dickecm | kg/m3 | kg/m2 MI//Ve/rm e stand | maf$ dB
nichttragend Normalbeton > C30/37 15 2500 375 230 57
tragend Normalbeton > C30/37 20 2.500 500 230 |=REI90 61
24/26/ 600
tragend Normalbeton > C30/37 28/30 2500 | g5 230 |=REI90| 64-67
Voll-Dielendecke
. Lamda-
Roh- Flichen-| pechen- | Brand-| Schall-
Decke Aufbau Material | Bauteil- | dichte iewicht wert wider- | démm-
dickecm | kg/m3 | kg/m2 W/mK stand | mafs dB
tragend Normalbeton > C30/37 20 2500 500 230 |=REI90| ---
tragend Normalbeton > C30/37 22 2500 550 230 |=REI90| ---
tragend Normalbeton > C30/37 24 2.500 600 230 |[=REI9O
Treppe/Podest/Balkon
Lamda-
Roh- Fldchen- Raecn;lez_ Brand-| Schall-
Bauteil Aufbau Material 5alzclteil— Icciic/hte eyicht wert wz’de(;— dd%rf[
ickecm | kg/m3 g/m2 W/mK stan majs dB
Treppe Normalbeton > C30/37 18 2500 230 |=REI90| -
Podest Normalbeton > C30/37 | 18-24 2.500 --- 230 |=REI90 ---
Balkon Normalbeton > C30/37 | 12-24 2500 -—- 230 - -

Allgemeiner Hinweis: alle Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Druck- und Satzfehler.




ROMBERGER

Von Haus aus das Beste.
]

Romberger Fertigteile GmbH, Zentrale
RombergerstraBe 3, A-4942 GURTEN
T. +43 (0) 7757 7030 O

Musterhauspark Haid
IKEAplatz 9, Parzelle Nr. 21
A-4053 LINZ-HAID

T. +43 (O) 7757 7030 O

Musterhauspark Blaue Lagune
Blaue Lagune, Parzelle Nr. 6
A-2351 WIENER NEUDORF

T. +43 (O) 7757 7030 O

E. office@romberger.at
www.romberger.at
www.romberger-wohnbau.at
Find us on:

f@ ™



